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OGGETTO: richiesta di patere sulle attribuzioni di titolarita delle procedure delle
pratiche finalizzate all'acquisizione del certificato di prevenzione incendi (CPT) degli
edifici scolastici.

Con la nota che si riscontra codesta Avvocatura ha chiesto una
pronunzia di questo GU sulla questione suindicata, ritenuta di massima
ed avente ad oggetto il riparto di competenze tra Enti Locali e Dirigenti
Scolastici con riferimento alla domanda di rilascio del certificato di
prevenzione incendi (CPI), nonché in merito ai regimi di responsabilita
connnessi all' omessa attivazione del procedimento.

Nello specifico, 'Ufficio Scolastico Piemontese ha sottoposto n. 6
quesiti:

1) "Se in relazione all'omessa richiesta di rilascio del CPI e di tutte le
azioni ad esso connesse, in attesa del nuovo DPR, da emanare a norma
dell'art 17, co. 1, l. 13 agosto 1988, n. 400, lillecito penale si configura solo
per le attivita elencate nel DPR n. 689/1959 e non per quelle elencate dal
DM del 16 febbraio 1982 e quindi se al momento non esisa l'obbligo del CPI
per le scuole. (Riferimenti normativi: sentenza n. 282 del 1990 della Corte
Costituzionale che dichiara lillegittimita costituzionale del combinato
disposto degli articoli 1, co. 1, e 5, co. 1, l. 7 dicembre 1984, n. 818 - D.Lgs 8
marzo 2006, n. 139, con particolare riferimento all'art. 16, co. 1 - D.Lgs
81/2008, come modificato dal D.Lgs 106/2009)".

Concordemente all'avviso espresso dall'Avvocatura di Torino, appare
senza dubbio condivisibile ricondurre l'ambito di applicazione della
sentenza della Corte Costituzionale 11 giugno 1990, n. 282, alla mera
declaratoria di incostituzionalita dell'art. 1, L. 818/1994 per violazione
dell' art. 25, co. 2, Cost.

Ne deriva che l'illecito penale possa configurarsi solo per le attivita
elencate nel DPR 689/1959 e non pure per quelle listate dal DM 16
febbraio 1982.

Difatti, la cogenza del DM Istruzione 16 febbraio 1982 non ¢€ stata in
alcun modo messa in discussione dalla Consulta nella succitata sentenza;
al contrario, € stata censurata la legge n. 818/1994 esclusivamente in
quanto rinviava, nella forma di una norma penale in bianco, ad un
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precedente regolamento - il DM 16 febbraio 1982 - per l'individuazione dei
soggetti del reato, il tutto in violazione della riserva di legge codificata a
livello costituzionale.

Discende da cio:

a) che € esclusa qualsiasi forma di responsabilita penale per la
mancata attivazione del procedimento finalizzato al rilascio del CPI (cfr.
Cass. pen., sez. III, 27 aprile 1992);

b) che, dichiarata illegittima la norma di rinvio (la L. 818/1994) e
non il rinvio stesso (il DM 16/2/1982), sussiste ancora l'obbligo del CPI
per le scuole, cosi come un regime di responsabilita, civile e
amministrativo, per la violazione del medesimo.

2) "Se uvi siano, nellambito dell'applicazione della normativa
antincendio,  strumenti giuridico/normativi per distinguere la titolarita
dell'attivita scolastica, che attiene alla gestione delle condizioni di esercizio,
dalla titolarita del procedimento per lottenimento del -certificato di
prevenzione incendi e quali siano le conseguenti attribuzioni di
responsabilita”.

Preliminarmente, occorre distinguere lipotesi in cui gli immobili
destinati ad uso scuola siano di proprieta degli Enti territoriali (punto a)
ovvero di soggetti privati che li abbiano locati alle Amministrazioni
comunali o provinciali (punto b).

a) Diversamente da quanto prospettato dall'Avvocatura di Torino e a
parere di questo GU, il riparto di competenze tra Enti Locali (Provincia e
Comune) e Dirigenti Scolastici non vede questi ultimi tenuti a chiedere il
CPI ai Vigili del Fuoco per gli immobili di cui le ammiistrazioni territoriali
abbiano la proprieta, il tutto ai sensi del D.Lgs 8 marzo 2006, n. 139, art.
16, co.2, e del DPR 12 gennaio 1998, n. 37, art. 1.

Secondo codesta Avvocatura, i Dirigenti Scolastici, individuati
"titolari dell'attivita" e "datori di lavoro" ai sensi dell'art. 3 D.Lgs 81/2008,
ottempererebbero ai requisiti di cui all' art. 16, co. 2, D.Lgs 139/06,
laddove ¢ chi é "responsabile dell'attivita" a dover ottenere il rilascio del
certificato suddetto.

Invero, nonostante possa essere leffettivo "gestore" dell'attivita a
dover richiedere il CPI, nondimeno, nel caso delle scuole, la specificita
della situazione vuole che sussista un riparto di competenze operato a
livello legislativo, il quale individua a monte le attribuzioni del Dirigente
Scolastico, con riferimento al concreto esercizio dell'attivita scolastica,
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ovvero degli Enti Locali, gravati della manutenzione ordinaria,
straordinaria e impiantistica degli edifici adibiti a scuola (art. 3, co. 1, 1.
11 gennaio 1996, n. 23).

Ne discende che la disciplina generale - la quale vede in chi esercita
l'attivita il soggetto legittimato a chiedere il CPI - risulterebbe essere
derogata dalla suddivisione normativa di competenze tra Amministrazioni
territoriali e scuole, donde la necessita che le prime debbano provvedere al
conseguimento del CPI.

Infatti, sebbene la Corte di Cassazione abbia piu volte affermato che
sono attribuite agli Enti Locali le "spese generali [...] che occorrano per
rendere effettiva la destinazione di determinati locali a sede di scuole,
senza alcuna possibilita di comprendere oneri derivanti dal concreto
espletamento dell’attivita scolastica”, quali ad esempio "quelli inerenti alla
rimozione dei rifiuti" (Cass., sez. trib., 18 aprile 2000, n. 4944; cfr. anche
Cass. 1 settembre 2004, n 17617), non risulta che il CPI rappresenti una
certificazione attinente al concreto esercizio dell'attivita scolastica.
Piuttosto, esso pare strettamente connesso all'idoneita dell'immobile
rispetto all'uso-scuola.

Cosi l'art. 16, co. 1, D.Lgs 139/06 asserisce che il "certificato di
prevenzione incendi attesta il rispetto delle prescrizioni previste dalla
normativa di prevenzione incendi e la sussistenza dei requisiti di sicurezza
antincendio nei locali, attivita, impianti ed industrie pericolose".

A cio si aggiunge che il DM 16 febbraio 1982, rinviato dall'art. 22 DPR
29 luglio 1982, n. 577, nel listare le attivita soggette a prevenzione incendi,
configura queste ultime, non tanto come lo svolgimento concreto di un
esercizio, bensi come quei complessi organizzativo-strumentali, che
possono anche essere siti all'aperto, ma dove i mezzi a servizio dei
lavoratori devono essere idonei a garantire la sicurezza dal rischio incendi.

Il CPI fa dunque fede delle qualita dell'immobile rispetto alla vigente
normativa antincendio, dovendosi peraltro includere nella domanda per il
rilascio del primo (cfr. All. al DM 22 febbraio 2006, att. art. 1, co. 5, DPR
12 gennaio 1998, n. 37) ogni informativa relativa agli impianti, alle
strutture - la cui predisposizione spetta allEnte Locale - ed ai piani di
prevenzione antincendio di cui al D.Lgs 9 aprile 2008, n. 81, e succ.
modificazioni, i quali sono affidati in via del tutto eccezionale alle cure dei
Dirigenti Scolastici ex articoli 17 e 18 D.Lgs 81/08 (cfr. anche Circolare
Ministeriale 29 aprile 1999, n. 119).
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Ne deriva che, argomentando in base agli indirizzi sorti nella
giurisprudenza di legittimita in tema di riparto di competenze tra Ente
Locale e istituti scolastici, spetterebbe al primo, in via esclusiva, fare
istanza di rilascio del CPI, mentre sui Dirigenti scolastici graverebbe il

mero obbligo di predisporre e poi trasferire la documentazione ex D.Lgs
81/08.

b) Quanto ai cespiti locati da privati ed adibiti a scuola, viceversa, la
disciplina generale sulla titolarita dell'attivita & derogata da quella,
regionale e territoriale, sulla destinazione d'uso degli immobili.

Secondo tale normativa, gli Enti Locali prendono in locazione solo gli
edifici che risultano idonei rispetto all'uso cui sono destinati, nel caso di
specie a scuola/ufficio.

Vale a titolo di esempio il bando del 30 luglio 2010 (allegato), con cui
il Ministero della Giustizia, ricercando un immobile da locare in Bergamo,
ha imposto, tra le specifiche tecniche, che il predetto bene: a) fosse
destinato "ad uso ufficio pubblico secondo standard di classe A" b) fosse
conforme "con la Regola Tecnica di Prevenzioni Incendi approvata con
Decreto del Ministero dell'Interno del 22 febbraio 2006".

Da qui l'obbligo, a carico del titolare, di adeguare l'immobile che
intende locare rispetto alla recente normativa antincendio e dunque a
munire il medesimo dell'idonea certificazione richiesta ex D.Lgs 139/06 e
DPR 577/1982.

3) "Quali strumenti giuridici di tutela della propria posizione giuridica di
responsabilita, il Dirigente Scolastico pud adottare in caso di inerzia
dellEnte Locale a fronte di messa a norma dell'edificio scolastico per
l'ottenimento del CPI, tenendo presente che il Dirigente Scolastico deve
garantire la continuita del servizio scolastico”.

Come ben sottolineato dall'Avvocatura di Torino e stante perd la
competenza degli Enti Locali quanto alla richiesta del CPI, appare
condivisibile il riferimento all’art. 5 DM 29 settembre 1998, n. 382,
laddove il Dirigente Scolastico, riscontrata una deficienza nelle strutture
adibite a scuola, ivi compresa la mancanza della certificazione
antincendio, € esonerato da qualsiasi forma di responsabilita a seguito
della segnalazione all'Ente citato, salvo le precisazioni di cui infra.

4) "Se in assenza di un certificato di prevenzione incendi in corso di
validita, i Vigili del Fuoco possano far ricadere lesercizio dell'attivita
nell'ambito della responsabilita esclusiva e diretta del Dirigente Scolastico,
senza formalmente definire e distinguere gli obblighi di competenza di
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quest'ultimo, responsabile della gestione dellattivita, dagli obblighi dei
soggetti responsabili delle strutture e della documentazione tecnica degli
edifici". :

Per quanto attiene alla responsabilita del Dirigente Scolastico, si
ravvisa anzitutto la perentorieta del CPI, come d'altronde rimarcato dal
TAR Lazio, sez. III, 30 settembre 2003, n. 7861, secondo cui “é legittima la
sanzione disciplinare irrogata al dirigente che ha chiesto l'adozione di un
ordine scritto al trasferimento di pellicole cinematografiche in struttura
precaria e provvisoria, sprovvista di certificato di prevenzione incendi,
considerata l'obbligatorieta di detta certificazione ai sensi dell’art. 13 e 15
d.p.r. 29 luglio 1982 n. 577, a nulla rilevando il carattere definitivo o
temporaneo della struttura del caso”.

Tuttavia, se il CPI manca, i Dirigenti Scolastici non possono ritenersi
responsabili, vuoi sotto il profilo penale, vuoi sotto quello amministrativo e
civile.

In primo luogo, infatti, non vi ¢ alcuna responsabilitd penale per la
mancanza della certificazione antincendio: cid a seguito della sentenza
della C. Cost. 282/1990 (Cass. pen., sez. III, 27 aprile 1992).

Per di piu, considerate l'esenzione di cui all'art 5 DM 29 settembre
1998, n. 382 (cfr. punto 4), nonché la disponibilita della chiusura degli
edifici scolastici in capo al solo Sindaco (art 54 D.Lgs 18 agosto 2000, n.
267), sembra svanire qualsivoglia ipotesi di responsabilita amministrativa
ovvero civile dei Dirigenti Scolastici.

5) "Se nei casi in cui in un edificio vengano allocate diverse scuole con a
capo differenti dirigenti e quindi nell'edificio si trovino piu gestori, ogni
Dirigente Scolastico risulti responsabile della gestione dei soli locali e
dell'area di pertinenza della sua scuola, mentre la responsabilita della
rispondenza dell'intero edificio alla normativa vigente in materia di agibilita
e sicurezza sia dell’Ente locale individuato dalla normativa Ente obbligato
alla manutenzione e messa a norma dell'edificio”.

In relazione ai plessi scolastici con piu istituti all'interno, si ribadisce
la competenza unica dell'Ente Locale o dei diversi Enti Locali competente/i
a chiedere il CPI, a seconda che, ad es., l'edificio ospiti due scuole
primarie, la cui manutenzione ordinaria e straordinaria spetta al Comune,
oppure una scuola primaria ed una scuola secondaria superiore, la cui
manutenzione spetta invece rispettivamente a Comune e Provincia.
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Viceversa, per quanto attiene agli immobili locati adibiti a scuola,
nulla quaestio sorge: ¢ il titolare dellimmobile che, dovendo garantire la
destinazione d'uso, provvedera a fare istanza di rilascio del CPI.

6) "Se, in assenza di CPI valido, una dichiarazione congiunta, preso
atto dei disposti di cui all'art. 5 del DPR 37/98, che distingua obblighi e
responsabilita sottoscritta dallEnte Locale e dal Dirigente Scolastico, possa
essere sufficiente per garantire il regolare esercizio dell'attivita scolastica,
esonerando il Dirigente Scolastico da ogni responsabilita diretta".

Si conferma la portata non esimente di eventuali dichiarazioni
congiunte tra Enti Locali e Istituti Scolastici, volte a definire gli ambiti di
rispettiva attribuzione in assenza di un CPI valido. La presenza di tale
certificato € in effetti "perentoria” e nessun accordo pud modificare le aree
di rispettiva responsabilita individuate dalla legge tra Ente Locale e
Scuola.

*kk

Tanto premesso, occorre chiarire come, in concreto, il Dirigente
Scolastico debba adoperarsi, laddove riscontri la mancanza del CPI con
riferimento all'istituto scolastico cui & preposto.

Al riguardo - e fermo restando che i Dirigenti Scolastici non sono
gravati da alcuna forma di responsabilita in merito alla richiesta o meno,
del CPI nelle scuole, per le considerazioni suesposte - sl osserva quanto
segue:

a) L'art. 3, Decr. Min. Interno 29 dicembre 2005 (G.U. 1 febbraio
2006) ha fatto decadere "i nulla osta [provvisori] rilasciati dai Comandi
Provinciali dei Vigili del Fuoco", ai sensi dell'art. 2 1. 7 dicembre 1984, n.
818 e dunque dell'art. 7 D.P.R. 37/1998: per cui "la prosecuzione
dell'esercizio delle attivita, ai fini antincendio, é consentita solo se gli
interessati abbiano ottenuto |...] il certificato di prevenzione incendi ovvero
abbiano provveduto alla presentazione della dichiarazione di cui all'art. 3,
co. 5, D.P.R 37/98 che costituisce, ai soli fini antincendio, autorizzazione
provvisoria all'esercizio dell'attivitd" (art 3 Decr. Min. Interno 29 dicembre
20059).

b) Dovendosi fare una distinzione tra immobili di nuova e vecchia
costruzione, nel primo caso nulla quaestio sorge in ordine alla assenza o
meno del CPI, nonché con riferimento al regime di responsabilita connesso
alla mancata richiesta dello stesso.
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Infatti: (i) nell'ipotesi di nuovi edifici, di proprieta degli Enti Locali ed
adibiti a scuola, la consegna dell'immobile all'amministrazione scolastica
impone la presenza di tutte le caratteristiche tecniche, ivi incluso il CPI,
che possano rendere il manufatto idoneo all'esercizio dell'attivita scolara;
(i) nell'ipotesi, invece, di nuovi edifici, presi in locazione da privati ed
adibiti a scuola, lidoneita tecnica, anche con riferimento al CPI,
dellimmobile all'uso scolastico & imposta dalla normativa, regionale e
locale, sulla destinazione d'uso degli immobili.

c) Risulta senza dubbio opportuno che i Dirigenti Scolastici, laddove
ravvisino la mancanza del CPI, chiedano e, se del caso, diffidino 1'Ente
Locale ad attivarsi per ottenere il rilascio del CPI da parte dei Vigili del
Fuoco.

Vieppili, si riscontra l'opportunita che i Vigili del Fuoco - ai sensi
dell'art. 1 D.Lgs. 139/2006, istituiti per assicurare il "servizio di soccorso
pubblico e di prevenzione ed estinzione degli incendi" - provvedano, su
segnalazione dei Dirigenti Scolastici, a verificare l'esistenza di pericoli
imminenti, ai fini antincendio con riferimento all'edificio adibito a scuola.

d) Gli Enti Locali, quando i progetti antincendio da essi stessi
presentati ai Vigili del Fuoco siano stati approvati ai sensi dell'art. 2 D.P.R.
37/1998, possono presentare una dichiarazione di idoneita delle strutture
rispetto alla normativa antincendio (art. 3, co. 5, D.P.R. 37/98): ed in tal
modo, nelle more che i Vigili del Fuoco procedano al sopralluogo di cui
all'art. 3, co. 1, D.P.R 37/1998, l'attivita scolastica potra regolarmente
svolgersi.

Cosi, anche TAR Campania 19 maggio 2010, n. 7140, ha ribadito che
é ammessa un' autorizzazione all' esercizio provvisorio nel solo caso in cui
il progetto antincendio sia stato approvato dai Vigili del Fuoco e stia

decorrendo il termine di novanta giorni per effettuare il sopralluogo di cui
all'art. 3, co. 1, D.P.R. 37/98.

e) In presenza di ritardi nel rilascio del CPI, € opportuno che i
Dirigenti Scolastici diffidino tutte le Amministrazioni coinvolte nella
relativa procedura - dai Vigili del Fuoco all'Ente Locale competente - ed in
particolare il Sindaco, il quale, come specificato in precedenza, € l'unico
soggetto legittimato a chiudere gli istituti scolastici (art 54 D.Lgs 18 agosto
2000, n. 267).

E' altresi evidente che, in presenza di una situazione di pericolo,
l'attivita scolastica non pud che essere sospesa anche a prescindere dal
provvedimento del Sindaco riguardante la chisura o meno dell'immobile.
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Sul presente parere, il Comitato consultivo nella seduta dell'l
dicembre 2010, si ¢ espresso in conformita.

IL VICE AVVOCATO GENERALE
MICHELE DI PACE

L
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Avviso di indagine di mercato per locazione immobiliare - 2010

30 luglio 2010

Si rende noto che il Ministero della Giustizia - Dipartimento dell’organizzazione giudiziaria del
personale e dei servizi, con sede in Via Arenula, 70 - 00186 Roma, intende individuare un

immobile da condurre in locazione al tine di adibirlo a sede provvisoria della Scuola Superiore della
Magistratura.

Caratteristiche e requisiti dell'immobile
L'immobile deve avere le seguenti caratteristiche essenziali/requisiti minimi:

1. ubicazione nella citta di Bergamo, in zona ben servita da mezzi pubblici di trasporto, e ben
collegata con le principali vie di comunicazione;

2. destinazione ad uso ufficio pubblico secondo standard di classe A;

3. superticie complessiva, al lordo dei muri e comprendente tutti i locali e, quindi, di circa mq
3.500 commerciali € comprendenti almeno:

* | aula da circa 100 posti;
* 10 aule da circa 35/40 posti ciascuna per lavori di gruppo;
* 10/15 locali circa per ’attivita amministrativa oltre servizi

4. disponibilita entro il 2 novembre 2010;

5. certiticazione di agibilita;

6. conformita con la Regola Tecnica di Prevenzioni Incendi approvata con Decreto del
Ministero dell'Interno del 22 febbraio 2006 (G.U. del 02/03/2006 n° 51) o, in ogni caso, essere
al momento della messa a disposizione dell’immobile, in regola con la citata normativa e con

le norme relative alla sicurezza sui luoghi di lavoro;

7. impianti termici, elettrici e tecnologici rispondenti alle norme di cui al D.M. 22/01/2008 n.
37 ed alla normativa in materia di contenimento e certificazione energetica.

Titoli preterenziali



*  Ubicazione nel centro cittadino nei pressi di strutture alberghiere, ristoranti, servizi, esercizi

autorizzati alla vendita di generi di ristoro ecc...
*  Indipendenza del fabbricato.

*  Vicinanza a parcheggi pubblici o privati

Saranno considerate ammissibili anche proposte di immobili per i quali la proprieta si impegna a
rcalizzare, a propna cura e spese, le opere necessarie a rendere ['immobile conforme alle
disposizioni di legge, ai requisiti richiesti e/o ad ulteriori richieste della parte locataria da ultimarsi
entro il termine improrogabile ed essenziale di cui al precedente punto d). In tal caso alla domanda
Ji partecipazione dovra essere allegata apposita dichiarazione sia del proprietario sia del progettista
che attesti i tempi di ultimazione dei lavori, l'espresso impegno ad ultimarli entro i menzionati
tempi nonché che i lavori verranno eseguiti nel rispetto delle normative vigenti in materia, e che
all'atto della stipula del contratto di locazione verra consegnata tutta la documentazione di cui alle
precedenti lett. ) - g).

Modalita di partecipazione alla procedura

| proprietari degli immobili in possesso dei suddetti requisiti, interessati all'eventuale stipula di un
contratto di locazione, dovranno far pervenire I'offerta, in plico, sigillato e controtirmato sui lembi
di chiusura, su cui dovra essere apposta la seguente dicitura: "Ricerca immobile per sede della
Scuola Superiore della Magistratura del Ministero della Giustizia", entro e non oltre le ore 13 del 2
settembre 2010 al seguente indirizzo: Ministero della Giustizia — Dipartimento dell’organizzazione
giudiziaria, del personale ¢ dei Servizi — Direzione Generale delle risorse materiali, dei beni e det
servizi, Via Arenula, 70 - 00186 Roma.

Sul plico di spedizione dovranno essere chiaramente indicati i dati del mittente. Il plico potra essere
consegnato a mano presso 'utficio accettazione del Ministero sito in Via delle Zoccolette, 3 00186
Roma nei giomni feriali dal lunedi al venerdi dalle ore 9,00 alle ore 13,00. Il plico potra essere
trasmesso anche per posta, a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento, ovvero tramite
corrieri privati o agenzie di recapito autorizzati: in tali casi I'invio sara a totale ed esclusivo rischio e
spese del mittente e fara fede, per la data di ricezione, il timbro indicante data e ora apposto
dall'Ufficio accettazione del Ministero restando esclusa qualsivoglia responsabilita del Ministero
della Giustizia nel caso in cui, per qualsiasi motivo, il plico non pervenga entro il suddetto termine
perentorio di presentazione delle offerte presso l'indirizzo sopra indicato.

Non saranno presi in considerazione, e per {'etfetto saranno ritenuti irricevibili, i plichi pervenuti
tuori termine.

All’interno del plico dovranno essere inserite due buste, separate e contrassegnate con le diciture di
seguito riportate:



Busta | — documenti ~ contenente la domanda di partecipazione, redatta secondo l'allegato fac-
simile modello n. 1 scaricabile sul sito internet www.giustizia.it alla sezione bandi di gara, €
sottoscritta dal proprietario dell'immobile - nel caso di persona giuridica, deve essere firmata dal
legale rappresentante o persona munita dei necessari poteri la cui procura dovra essere inserita nel
plico — in cui deve essere espressamente dichiarato ai sensi e per gli etfetti del D.P.R. n. 445/00
quanto segue:

1. che la destinazione urbanistica dell’immobile ¢ compatibile con 1’uso cui & preposto;
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che la staticita delle strutture & adeguata all’uso cui sono destinate;

3. che tutti gli impianti sono funzionali e conformi alla normativa vigente o che saranno
adeguati alla stessa nel termine di cui al precedente punto d);

4.  che ’'immobile allo stato rispetta tutte le norme in materia di igiene e sicurezza o che lo
stesso sara reso conforme alle predette norme nel termine di cui al precedente punto d);

5. che I'immobile sara consegnato dotato di tutti i requisiti essenziali richiesti, nonché con
quelli preferenziali dichiarati in sede di offerta;

6. che il locatore realizzera tutte le opere funzionali necessarie per I’adeguamento
dell’immobile alle specifiche esigenze dell’ufficio cui é destinato;

7. che, nell’eventualita che I’immobile fosse prescelto come sede della Scuola Superiore della
Magistratura, il locatore accetta di stipulare il contratto di locazione secondo lo schema allegato,
che costituisce parte integrante, sostanziale e vincolante dell’offerta;

8. che la proprieta ¢ in regola con il pagamento delle imposte e delle tasse;

9. eventuale disponibilita della proprieta a vendere I'immobile

Alla domanda di partecipazione dovra essere allegata:

I.  copia fotostatica del documento di identita del soggetto munito dei necessari poteri;
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copia del presente avviso di indagine di mercato tirmata per accettazione in ogni pagina;
3. incaso diiscrizione alla Camera di Commercio, relativo certificato con nulla osta antimatia;
4. copia del titolo di proprieta o di legittimazione alla locazione dell'immobile;

5. identificativi catastali (certiticato catastale);




6. planimetria in scala adeguata, con indicazione degli accessi, eventuali parcheggi di
pertinenza e/o parcheggi pubblici, ecc.; piante, sezioni e prospetti in scala 1:100 e documentazione
fotografica;

7. relazione tecnico-descrittiva dell'immobile con indicazione degli identificativi catastali, della
superticie commerciale e della superticie totale lorda distinta per uffici, vani accessori, archivi,
locali tecnici, aree scoperte, nonché esatta indicazione della corrispondente superticie utile;

8. copia del certificato di agibilita e delle altre certificazioni previste dalla normativa vigente in
materia atte a dimostrare l1a piena e completa idoneita (tecnica, giuridica, urbanistica ecc.)
dell'immobile ad essere adibito all'uso al quale deve essere destinato;

9. le seguenti dichiarazioni rilasciate da tecnici abilitati e regolarmente iscritti ai relativi albi
protessionali:

* dichiarazione attestante che I'immobile &€ munito dei requisiti di cui al D.Lgs 81/2008;

* documentazione attestante la conformita dell’impianto elettrico e termoidraulico
dell’immobile alla vigente normativa (L.46/90 e s.m.i.);

* dichiarazione di conformita alla normativa vigente in materia di superamento delle
barriere architettoniche (L.13/89 e s.m.i.);

* certificato prevenzione incendi rilasciato dai Vigili del Fuoco;

* certificato rilasciato dal Comune che la destinazione ad uso ufficio pubblico ¢
pienamente compatibile con gli strumenti urbanistici vigenti,

* attestato di certificazione energetica

In alternativa, la dichiarazione sia del proprietario, sia del progettista attestante i tempi di
ultimazione dei lavori nonché 'esecuzione degli stessi nel rispetto delle normative vigenti e che alla
data del 2 novembre 2010 verra consegnata tutta la predetta documentazione;

10. ogni altra eventuale documentazione ritenuta utile ai fini della valutazione.

Busta 2 - Offerta economica ~ dovra contenere, a pena di esclusione, la dichiarazione di offerta
economica al netto dell’.V.A. conforme all’ allegato fac - simile mod. n. 2. modello predisposto dal
Ministero e scaricabile sul sito internet www.giustizia.it alla sezione bandi di gara, sottoscritta dal
soggetto munito dei necessan poteri di rappresentanza, che dovra indicare:




1. il canone di locazione annuo (al netto dell’ IVA ove dovuta)

2. (eventuale) il prezzo di vendita dell’immobile, con I’espressa accettazione della disciplina
prevista nello schema di contratto di locazione sopra indicato. Espressa accettazione della
vincolativita dell’offerta per non meno di 12 mesi dalla scadenza del termine di ricezione.

Ulteriori informazioni sulla procedura

Si precisa fin da ora, che la stipula del contratto sara subordinata alla concessione del nulla osta alla
spesa da parte della competente Agenzia del Demanio e che il canone di locazione che verra offerto
verra sottoposto a valutazione di congruita degli organi tecnici dell’ Agenzia stessa.

11 canone che verra corrisposto, previa accettazione della proprieta, sara quello congruito dalla
predetta Agenzia.

11 Ministero non corrispondera rimborso alcuno, a qualsiasi titolo o ragione, agli offerenti per la
documentazione presentata, la quale sara acquisita agli atti e non sara restituita.

Non saranno corrisposte provvigioni ad eventuali intermediari.

11 presente avviso riveste solo il carattere di ricerca di mercato e le proposte che perverranno non
saranno impegnative per il Ministero. Nessun diritto puo sorgere ad alcun titolo (quindi neanche a
titolo di risarcimento o indennizzo) in capo ai soggetti che presenteranno la propria offerta. i
Ministero della Giustizia si riserva il diritto di non stipulare il contratto con nessuno degli offerenti.

[1 Ministero potra procedere alla selezione dell’immobile anche in presenza di una sola otferta
valida, sempre che sia ritenuta congrua e conveniente.

11 Ministero si riserva la facolta di effettuare apposito sopralluogo di verifica degli immobili offerti.
L esito dell’indagine immobiliare verra pubblicato sul sito del Ministero della Giustizia.

Con la partecipazione alla presente procedura |’offerente accetta che tale pubblicazione abbia valore
di comunicazione a tutti gli effetti, sicché sara onere dell’offerente richiedere ulteriori informazioni
sullo stato del procedimento.

Nel caso in cui I'immobile - al momento della consegna al Ministero — risulti privo delle
caratteristiche essenziali e preferenziali indicate nell’offerta ovvero non in regola con le normative
in materia urbanistica, sanitaria e di sicurezza sara revocato ogni accordo intervenuto ed il soggetto
proponente sara obbligato a rimborsare il danno cagionato al Ministero dall’interruzione della
procedura.

Gli interessati potranno richiedere informazioni e chiarimenti sul contenuto del presente avviso al
seguente numero di fax: 06 — 68852058. Nella richiesta dovra essere indicato il numero di fax al
quale il Ministero dovra inviare le risposte alle richieste di chiarimento formulate.

Responsabile del Procedimento: dott. ssa Giovanna Grimaldi — funzionario Direzione Generale
delle risorse materiali, dei beni e dei servizi.




Il presente avviso ¢, altresi, pubblicato per estratto sui seguenti quotidiani: L' Eco di Bergamo, il
Corricre della Sera, il Sole 24 ore.

INFORMATIVA PRIVACY: ai sensi del D.1gs. n. 196/2003, si informa che titolare del trattamento
¢: Ministero della Giustizia con sede in Roma, via Arenula, 70. Tutti i dati richiesti rivestono
carattere obbligatorio e il concorrente ¢ tenuto a renderli pena la mancata partecipazione aila
procedura. 1l trattamento dei dati verra effettuato in modo da garantire la sicurezza ¢ la riservatezza
¢ potra essere attuato mediante strumenti manuali e informatici idonei a memorizzarli, gestirli e
trasmetterli. Tali dati potranno essere anche abbinati a quelli di altri soggetti in base a criteri
qualitativi, quantitativi e temporali di volta in volta individuati. [ dati possono essere comunicati a:
cventuali soggetti terzi, in qualita di consulenti tecnici, che il Ministero della Giustizia riterra
cventualmente opportuno individuare al fine di valutare le successive offerte economiche; altri Enti
pubblici come per legge. Relativamente ai suddetti dati all'interessato vengono riconosciuti i diritti
di cui al D.lgs. n. 196/2003 ("codice privacy").

Roma, 30 luglio 2010
IL DIRETTORE GENERALE

Alfonso Malato




